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Die vorliegende Gestaltungsbroschiire wurde im Rahmen eines integrierten Beteiligungsprozesses erarbeitet.
Die Stadt Freising bedankt sich bei allen Mitwirkenden und insbesondere bei den Fordergebern fiir ihr Engagement.

Dieses Projekt wird durch das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege gefordert sowie
im Stadtebauforderungsprogramm , Aktive Zentren“ mit Mitteln des Bundes und des Freistaats Bayern.
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Liebe Leserinnen und Leser,

»Echt. Schon. Freising!“: Unsere Stadt wird stadtebaulich,
aber auch in unserem téglichen Erleben gepragt von
ihrem unverwechselbaren Gesamtensemble Domberg und
Altstadt. Wie kann es gelingen, diesen wertvollen Stadt-
kern behutsam und nachhaltig weiterzuentwickeln, um
dem Anspruch an ein modernes Wohn- und Lebensumfeld
gerecht zu werden und zugleich das historische Erbe zu
bewahren? Diese wichtige Frage bewegt alle — diejenigen,
die hier leben und arbeiten ebenso wie Bauwillige und
Liebhaber*innen der Freisinger Altstadt, die sich an

dem unverwechselbaren Charakter unseres lebendigen
Zentrums freuen.

Mit jedem Abbruch eines historischen Hauses geht ein
Stiick Geschichte unwiederbringlich verloren. Unser
Auftrag ist es, das Uberregional bedeutsame Ensemble
mit seinen Einzelbaudenkmalern, stadtbildpragenden
Gebauden, Ensemblebauten, historischen StraBenziigen
und Freiraumen zu bewahren als sichtbares Zeichen
unserer Kultur und damit unserer Identitat.

Mit dieser komplexen Aufgabenstellung hat sich ein
Lenkungskreis in einem intensiven interdisziplinaren
Prozess auseinandergesetzt, um die Qualitaten der
Altstadt mit den angrenzenden Siedlungserweiterungen
herauszuarbeiten und verbindliche Gestaltungsvorgaben
zu formulieren.

Die nun vorliegende Broschiire ,,Echt. Schon. Freising!“
enthalt neben den Regelungen der Gestaltungssatzung,
vom Stadtrat am 25. Juli 2019 beschlossen und rechts-
giiltig seit 14. Januar 2020, auch erlauternde Texte und
beispielhafte Fotoaufnahmen. Die Bebilderung will den
Blick auf pragende Details, die vielen liebevollen Zeugnis-
se vergangener Zeiten und bereits erfolgreich durchge-
fuhrte Sanierungen lenken.

Diese Broschiire erleichtert auch den Baugenehmigungs-
prozess. Bauwilligen und ihren Architekt*innen stehen
die zentralen Gestaltungsvorgaben bereits zu Beginn der
Planungsiiberlegungen als Hilfestellung zur Verfiigung;
Fordermoglichkeiten werden aufgezeigt, eine fiir die
Bauwilligen kostenlose Sanierungsberatung ist moglich.
Ein weiterer Vorteil: Da die Vorgaben des Landesamtes
fur Denkmalpflege in der Gestaltungssatzung gebiindelt
wurden, kann eine abschlieBende Beurteilung bei der
Sanierung von Ensemblebauten, die nicht Einzelbaudenk-
mal sind, allein durch die untere Denkmalschutzbehorde
der Stadt Freising erfolgen.

Nehmen Sie sich Zeit fiir diese Broschiire — Freising ist es
wert!

Ihr Oberblrgermeister
Tobias Eschenbacher



Freundinnen und Freunde der Freisinger Innenstadt,

das denkmalgeschitzte Altstadtensemble ist der identi-
tatsstiftende Ort unserer Stadt, er bendtigt auch kiinftig
besondere Aufmerksamkeit und Pflege, vor allem wenn
es ums Bauen und Unterhalten geht.

Ziel der Stadt Freising ist es, die hohe Qualitat des his-
torischen Stadtbildes als harmonisches Gesamtkunstwerk
zu erhalten und sensibel weiterzuentwickeln. Dazu hat die
Stadt gemeinsam mit einem eigens berufenen Lenkungs-
kreis, unterstiitzt von dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und der Stadtebauforderung, Regierung
von Oberbayern, in einem mehrjahrigen Prozess die
vorliegenden Gestaltungsempfehlungen erarbeitet.
Zunachst wurde der historische Baubestand detailliert
untersucht. Darauf aufbauend konnten typische, bauliche
Qualitaten von Freising definiert werden. In diesem Sinne
werden im vorliegenden Gestaltungshandbuch erstmals
Richtlinien schriftlich und bildhaft in der Zusammenschau
dargestellt, die fiir gestalterische Fragen des Bauens und
Sanierens in der Altstadt von Freising mit den vorstadti-
schen Bereichen sowie den Siedlungserweiterungen des
19. bzw. friihen 20. Jahrhunderts heranzuziehen sind.
Welche Bedeutung die Fassaden der Hauser fiir den
Stadtraum haben, lasst sich an vielen Gebauden in der
Freisinger Altstadt gut ablesen. Fassaden bewegen

den Innenraum eines Hauses und den AuBenraum. Sie
trennen den Privatraum vom offentlichen Raum, den
Wohnraum vom StraBenraum. Details wie Fenster, Erker,
Dacher konnen in ihrer Wiederholung zu einem Ensemble
zusammenwachsen und den Charakter des stadtischen
Raums préagen.

Fassaden, Tiiren und Fenster, die nach der Regel der
Kunst entworfen und ausgefiihrt werden, tragen zur
Dauer, zum Wert und zur Schonheit eines Hauses und
einer Stadt bei. Gutes Bauen, gut ausgefiihrtes Handwerk
ist in Freising noch lebendig und soll gefordert werden.

Ein Gestaltungshandbuch kann Vorschlage liefern und
Hilfestellung geben — das Ortsbild und der Charakter
entstehen aber nur durch motivierte Mitarbeit der Stadt-
bewohner*innen, wie es in Freising eine gute Tradition ist.
Denn ohne die Vorleistung unserer Vorfahren ware weder
das Stadtbild noch das Lebensgefiihl so ausgepragt, wie
wir es heute vorfinden.

Leisten wir alle ebenfalls einen Betrag zum Erhalt des
Ensembles ,Domberg und Altstadt Freising” — Denken
wir die Baugeschichte der Stadt weiter!

Herzlichen Dank fiir lhr Interesse!

Ihre Stadtbaumeisterin
Barbara Schelle



Praambel

Mit dieser Satzung soll das unverwechselbare bau-
kulturelle Erbe der Altstadt von Freising geschiitzt,
verbessert und weiterentwickelt werden. Fir alle
Birgerinnen und Biirger soll dadurch eine hohe
Aufenthaltsqualitédt garantiert werden.

Ziele: Die Satzung ist der Handlungsrahmen fiir alle

baulichen MaBnahmen im Sinne von § 2.

Es gelten folgende Ziele:

« Alter Gebdudebestand ist zu erhalten und zu pflegen.

» Verdanderungen sollen sich in die historische
Umgebung einfiigen und einen architektonischen
Mehrwert generieren.
Fehlentwicklungen sollen im Sinn dieser Satzung
Zug um Zug beseitigt werden.
Gebdude mit von der Regel abweichenden Baustilen
sollen entsprechend ihrer stilprdgenden Besonder-
heiten behandelt werden.

Die Satzung fordert Rechtssicherheit und beschleunigt
das Bauen. Bei der Umsetzung bietet die Stadt Freising
den Bauwilligen eine Bauberatung an und férdert
eine fachgerechte Sanierung basierend auf der
Satzung.

Weitergehende Anforderungen aus anderen 6ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften, aus Bebauungspldnen
oder Bestimmungen des Denkmalschutzes bleiben
unbertihrt.







Umfang und Reichweite der Regelungen

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst den historischen Innenstadtbereich der Stadt Freising (Ensemble Dom-
berg und Altstadt Freising). Im tibrigen Bereich des Sanierungsgebietes haben die nachfolgenden
Regelungen empfehlenden Charakter und bilden die Grundlage fiir das kommunale Foérderprogramm.
Der Geltungsbereich ist im beiliegenden Lageplan 1:5.000 dargestellt.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich
Der sachliche Geltungsbereich umfasst die genehmigungspflichtige und nicht genehmigungspflichtige
. Errichtung, Anderung, Instandsetzung und Unterhaltung von baulichen Anlagen im Sinne der
Bayerischen Bauordnung

 Gestaltung der privaten Freiflaichen mit Mauern und Einfriedungen. %
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Haus und Parzelle

§ 3 Parzelle, Gebdudestellung und Bauflucht
1. Die Uiberlieferten Parzellenstrukturen sind durch die baustrukturelle Gestaltung der Gebdude
abzubilden.
2. Pragende Baufluchten sind einzuhalten bzw. herzustellen.

§ 4 Baukorper und Proportionen
Baukorper sind einfach, klar, ohne Vor- und Riickspriinge mit stimmigen Proportionen zu gestalten.

Stadtgrundriss und Quartier.

Der Charakter der Altstadt und der historischen Stadt-
quartiere wird wesentlich gepragt durch den liberlieferten
Stadtgrundriss, der sich aus dem Verlauf sowie dem
Zuschnitt von StraBen und angrenzenden Parzellen ergibt.
Mit der spezifischen Abfolge von Parzellen in Kombination
mit Stellung und Gestalt der Gebaude entsteht in der
Zusammenschau fiir jedes Quartier eine spezifische und
besondere stadtebauliche Ordnung.
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In den Kernbereichen der Altstadt sind Gebdude in der Regel an der Grundstlicksgrenze zum &ffentlichen Raum sowie Haus an Haus errichtet.
Die Geb&audegroBe richtet sich nach der Parzellenbreite.

Charakteristische Grabenbebauung, Aneinanderreihung kleinteiliger Parzellen, traufstandige, geschlossene Bebauung, an den Riickseiten iiberwiegend Hausgéarten.



Parzelle und Baukérper.

Charakteristisch innerhalb der Altstadt ist die hierarchi-
sche Abstufung aus HauptstraBen mit einer ausdifferen-
zierten, groBzligigen Parzellen- und Bebauungsstruktur
und NebenstraBen mit kleinteiligeren Strukturen - regel-
maBig breite streifenformige Parzellen weisen noch auf
den spatmittelalterlichen StraBenmarkt hin.

Die geschlossene Bebauung mit einfachen Baukorpern
herrscht vor. In den vorstadtisch gepragten Bereichen

Stadtische Randlage; unregelmaBige Parzellenstruktur und Bebauung.

und Randlagen sowie auBerhalb der Altstadt kann sich die
regelhafte Bebauung etwas auflockern. Die Gebaude sind
grundsatzlich als schlichte Baukorper gestaltet. Ihre Breite
und Kubatur richten sich nach der Parzellenbreite sowie
ihrer Lage im Grundstiick. Proportionen ergeben sich aus
den konstruktiven Moglichkeiten der verwendeten histori-
sche Baustoffe (in der Regel: Ziegel und Holz).

Siedlungserweiterung; groBe, regelmaBige Parzellen, Bebauung mit Doppelhdusern, erstes Drittel 20. Jh., Vorgartenzone.

| Haus und Parzelle



Dach und Dachaufbau

§ 5 Dachform und Dachneigung
1. Die charakteristische Dachlandschaft mit ihren historischen Déchern soll bewahrt werden.
2. Bei notwendigem Ersatz und Neubau sind Dachform und Dachneigung am historischen Vor-
gangerbau zu orientieren bzw. als steil geneigtes Dach in die Umgebung einzufiigen.

§ 6 Dachdeckung und Dachentwaéasserung
1. Bei der Erneuerung der Dacheindeckung ist der naturrote Biberschwanzziegel mit Segmentschnitt
— nicht engobiert und nicht glasiert — zu verwenden.
2. Blechdeckungen diirfen verwendet werden, wenn sie im Bestand bereits vorhanden sind und die
Neigung eine Deckung mit einem Ziegel nicht zuldsst. Blechdeckungen sind in Kupfer auszufiihren.
3. Dachrinnen und Fallrohre sind in Kupfer auszufiihren.

Vielfdltige Dachlandschaft.

Es gibt nicht so viele Stadte, die wir von oben betrachten
konnen. Die Dachlandschaft der Altstadt — vom Domberg
aus gut einsehbar - zeichnet sich deutlich innerhalb der
Stadtstruktur von Freising ab. Pragend sind die Vielfalt
der historischen Dacher aus mehreren Jahrhunderten
sowie ihre unterschiedliche Steilheit und Dachform.
Stellung und Gestalt der Dachflachen konnen in der Zu-
sammenschau wesentlich zu den besonderen Merkmalen
gesamter StraBenziige oder auch Quartiere beitragen. Die
geschlossene Gesamtwirkung der Dachlandschaft wieder-
um entsteht durch die Giberwiegend rote Ziegeldeckung.

Vielfalt an historischen Dachern; unterschiedliche Dachformen.

Giebelstandige Satteldacher. Traufstandige Satteldécher.



Steile Dacher mit 45° und mehr.

Das steile Satteldach mit einer Dachneigung von 45°
und mehr liberwiegt im Stadtbild. Als Faustregel gilt: Je
steiler das Dach, desto alter kann es sein. So brachten
dendrochronologische Untersuchungen der Holzbalken
wiederholt spatmittelalterliche Dachkonstruktionen zum
Vorschein.

Vielféltige Dachlandschaft.

Geschlossene Dachlandschaft der Altstadt.

Biberschwanz — das Multitalent.

Die naturrote Biberschwanzdeckung ist liblich. Bei steilen
Dachern hat sich dieser flexibel verarbeitbare Dachziegel
bewahrt. Auch Anschliisse und Kehlen lassen sich gut
bewerkstelligen. Fir First und Grate werden passende
Formziegel verwendet, die in der Regel mit Mortel be-
festigt sind.

Biberschwanzziegel mit und ohne Patina.

| Dach und Dachaufbau



Dach und Dachaufbau

§ 7 Ortgang und Traufe
1. Historische, prdgende Ortgang- und Traufbereiche inklusive Gesimse und Trauflinien sind zu
bewahren. Wenn notwendig sind sie nach dem historischen Vorbild zu erneuern.
2. Der Ortgang und die Traufe sind gemortelt bzw. massiv auszufiihren. Ausgenommen sind in Holz
gestaltete Gesimse bzw. Traufabschliisse.
3. Ortgdnge sind mit angeschnittenen, gemortelten Ziegeln auszufiihren. Blech — bzw. Holzab-
deckungen sowie Ortgangziegel sind nicht zul&ssig.

§ 8 First, Grat und Kehle

Firste und Grate sind gemortelt auszufiihren. Kehlen im Bestand sind vorzugsweise mit Dachziegeln
zu decken.

Vielféltige Dachlandschaft.

Aufgrund der ausgefiihrten Dachkonstruktionen sind in Traufbereiche konnen je nach Baustil vielfaltiger Gestalt
der Regel keine bzw. lediglich geringe Dachiiberstande sein, die Bandbreite reicht vom schlichten verputzten
an Ortgang und Traufe ausgebildet. Traufbrett bis zum aufwendig profilierten Gesims. Eine
Der Ortgang ist typischerweise gemortelt und der Besonderheit zur Zeit des Historismus sind Ziergiebel,
Dachziegel bis zum Dachrand gedeckt. wie sie etwa in der Oberen HauptstraBe haufiger anzu-

treffen sind.

steiles Satteldach kein Dachiiberstand, Ortgang gemortelt steiles Walmdach geringer Dachiiberstand, Kastengesims
I I I I

Ruhige, geschlossene Dachflachen; Ortgang und Traufe stilprdgend, grundsatzlich kein oder geringer Dachiiberstand.



aufwendig gestaltetes Traufgesims

Biberschwanzziegel

—

kein Dachiiberstand

gerader Wandanschluss
-

gemortelter Ortgang

Ziergiebel
—

| Dach und Dachaufbau



Dach und Dachaufbau

§ 9 Kamin und technische Aufbauten

1. Kamine sind gemauert im Inneren des Gebdudes und tiber Dach in firstnaher Lage zu fiihren. Sie
sind moglichst zu verputzen oder zumindest in Klinkermauerwerk auszufiihren. Als Verkleidung ist
ausnahmsweise Kupferblech zuléssig.

2. Die Errichtung von Solarthermie-Anlagen kénnen auf Nebengebduden oder auf Gauben zugelassen
werden, wenn sie untergeordnet, gut gestaltet und von 6ffentlich zugéanglichen Bereichen nicht ein-
sehbar sind. Aufstanderungen sind unzuldssig.

3. Pro Gebdude kann ein Satellitenempfanger angebracht werden, wenn er von dffentlich zugénglichen
Bereichen nicht einsehbar ist. Klimaanlagen anzubringen ist nicht zuldssig.

4. Notwendige Antennen (beispielsweise Mobilfunkantennen) sind zuléssig, wenn sie von 6ffentlich
zuganglichen Bereichen nicht einsehbar sind.

§ 10 Dachterasse und Dacheinschnitt
1. Dachterrassen diirfen nur auf flach geneigten Dachern (bis zu 15°) von Anbauten errichtet werden.
Sie dirfen nicht von 6ffentlich zugdnglichen Bereichen einsehbar sein.
2. Dachein- bzw. Dachausschnitte beispielsweise fiir den Anbau von Balkonen bzw. Loggien sind
unzuldssig.

Ruhige geschlossene Dachflachen.

Bestandteil der historischen Dachlandschaft in Freising
sind ruhige und geschlossene Dachflachen. Grundsatzlich
sind Aufbauten jeglicher Form auf das notwendige MaR
reduziert. Kamine sind handwerklich in Mauerwerk ausge-
fuihrt und liberwiegend verputzt. Dacheinschnitte fiir den
Anbau von Balkonen oder Loggien sind nicht Gblich.
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Dachgaube und Dachfenster

§11

§12

20

Dachgaube

1. Dachgauben sind nach Méglichkeit zwischen die Sparren zu setzen.

2. Die Ansichtsflachen sind schlank zu halten.

3. Stirn- und Seitenfldchen sind bevorzugt zu verputzen. Alternativ konnen sie mit Kupferblech
verkleidet werden.

4. Die Dachdeckung der Gauben ist mit demselben Ziegel wie das Hauptdach oder mit Kupfer-
blech einzudecken.

5. Aulenliegende Verschattungs - und Verdunklungselemente, Regenrinnen, Regenfallrohre
sowie Schneefanggitter sind nicht zulédssig.

6. Dachgauben sind sparsam einzusetzen und wahrnehmbar kleiner als die darunterliegenden
Fenster auszufiihren. Bei der Ausrichtung ist auf das Gesamtbild der Fassade zu achten, Regel-
maBigkeiten sind einzuhalten.

Auf Abstdande zwischen den Gauben und zu allen Dachrdndern sowie dem First ist zu achten.
(Siehe Skizze)

7. Dachgauben in der ersten Dachebene sind zuléssig. Historisch in zweiter Reihe nachweisbare

Dachgauben sind in der Art und Form zuldssig.

Dachfldchenfenster

1. Dachflachenfenster diirfen in Gréfe, Art und Form vergleichbar einer Dachausstiegsluke und
nahezu flachenbiindig mit der Dachhaut eingebracht werden. Der Rahmen ist in Kupfer auszu-
fihren.
Sie diirfen von 6ffentlich zuganglichen Bereichen nicht einsehbar sein.

2. Dachflachenfenster in zweiter Reihe sind nicht zuléssig.

3. Integrierte Hitzeschutz-Markisen konnen angebracht werden. Rollldden auf Dachflachenfenster
hingegen sind nicht zuléassig.



Okuligaube
—

Satteldachgaube
—

Gauben mit schmalen Seitenflachen, keine Dachrinnen.

Die fiinfte Fassade.

Die Bezeichnung der Dacher als flinfte Fassade oder

als schiitzender Hut eines Hauses erhalt durch die
topographischen Gegebenheiten und die Erfahrbarkeit des
Stadtbildes von hoher gelegenen Blickpunkten, insbeson-
dere vom Domberg, eine besondere Bedeutung. Doch
auch in den Quartieren, in den StraBenziigen und Platz-
raumen sind Dacher integraler und pragender Bestandteil.

Biberschwanzziegel,
keine Dachrandverblendung

Schleppgaube

=

Gaube wahrnehmbar kleiner als die Fenster darunter.

Dachgaube und Dachflachenfenster.

Historische Dachgauben sind je nach Zweck und Ent-
stehungszeit vielfaltiger Gestalt und bis ins Detail durch-
dacht. Als deutlich untergeordnete Bauteile integrieren sie
sich in die Dachflachen und storen nicht den Charakter
der Dachlandschaft.

Mit zunehmendem Wunsch nach Nutzung der Dacher zu
Aufenthaltszwecken und der Forderung nach entsprechen-
der Belichtung verandert sich die Dachlandschaft.

Um die bestehende Dachlandschaft zu erhalten, sollen
neue Dachoffnungen wie Gauben und Dachflachenfenster
in GroBe, Form und Anzahl auf das Notwendigste be-
schrankt werden und durch eine regelmaBige Anordnung
mit der Fassade ein harmonisches Gesamtbild ergeben.

21

| Dachgaube und Dachfenster



AulBenwand und Fassade

§ 13 Proportionen und Gliederung
Es ist eine Lochfassade mit stehenden regelméBig angeordneten Fensterformaten sowie tiberwiegendem
Mauerwerksanteil auszubilden. Das stéddtebauliche Umfeld ist bei der Ausgestaltung zu berticksichtigen.

§ 14 Material und Fassadenschmuck

1. Historische, prdgende Fassadengestaltungen sowie ihre Schmuck- und Gliederungselemente sind zu
bewahren.

2. AuBenwédnde sind massiv, bevorzugt in Ziegelmauerwerk, auszufiihren.

3. Fassaden sind einschlieBlich des Sockels einheitlich mit mineralischem Putz zu gestalten.
Der Putz ist geglattet oder gescheibt in einer feinen Kérnung auszufiihren, damit ein hand-
werkliches Erscheinungsbild entsteht. Weitere bzw. gldnzende Zuschldge sind nicht zul&ssig.

4. Vorgesetzte Fassadenddmmungen sind nur zuldssig, wenn bestehende Baufluchten eingehalten
werden. Die typischen geringen Laibungstiefen bei Fenster- und Tiiréffnungen sind wiederherzu-
stellen (Siehe Kapitel ,,Fenster und Fensterldden®).

Gelungene und sensible Fassadensanierungen; verputzte und schlicht gegliederte Lochfassaden.

22



Ziegelmauerwerk und Lochfassade.

StraBen-, Platzraume und Gassen werden durchgehend
von massiv (in Ziegelmauerwerk) errichteten Gebauden
gefasst. Schlichte Baukorper mit regelmaBig gegliederten
Fassaden sind pragend. Fenster, Tiiren und Tore sind auf
wenige, insbesondere stehende Formate reduziert. Diese
Offnungen stehen in der Regel in einem ausgewogenen
Verhaltnis zu den geschlossenen Wandflachen — maB-
gebend sind jeweils die konstruktiven Moglichkeiten der
verwendeten historischen Baustoffe.

Putz - eine lebendige Oberflache.

Wandflachen sind in der Regel — einschlieBlich des
Sockels — durchgangig verputzt. Es kommen unterschied-
liche Strukturputze vor. Der Glattputz aus mineralischen
Bestandteilen mit einer feinen Kornung allerdings ist die

Im Stadtbild pragend: massiv errichtete Gebzude, schlichte Baukdrper, Lochfassaden, ausgewogenes Verhiltnis von geschlossenen Wandflachen und Offnungen.

ubliche Putzart. Freihandig aufgetragen, besticht er durch

ein belebtes Licht- und Schattenspiel auf den Oberflachen.

Fassadenschmuck.

Je nach StraBenzug und Quartier finden sich schlicht
oder aufwendig gestaltete Fassaden. Charakteristische
Zier- und Gliederungselemente erzahlen von ihrer Ent-
stehungszeit im 17., 18., 19. oder 20. Jahrhundert - also
vom friihen Barock uiber den Historismus bis zum redu-
zierten Heimatstil. Bei InstandsetzungsmaBnahmen ist
auf diese Merkmale besonderes Augenmerk zu legen.

Harmonisch proportionierte Lochfassaden, die Verwen-
dung weniger ausgewahlter Materialien sowie Individuali-
tat im Detail sind bei allen baulichen MaBnahmen im
historischen Kontext auch heute noch die richtige Wahl.
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Farbigkeit und Angebrachtes

§15

§16

Farbigkeit

1. Die farbliche Gestaltung hat in gedeckten, bevorzugt erdigen Farbténen zu erfolgen.
Grelle Anstriche sind unzuldssig.

2. Die Farben sind harmonisch aufeinander und auf die vorgegebene Farbgebung des stéddtebaulichen
Umfelds abzustimmen.

3. Es sind mineralische Farben ohne glédnzende Zusétze zu verwenden.

Hinweis: Um die Wirkung von Putzen und Farbgestaltungen einschétzen zu konnen, sind Muster-

flachen in aussagekréaftiger Groe anzulegen; die Ausfiihrung ist mit der Stadt Freising abzustimmen.

Angebrachtes

1. Architektonische Gliederungselemente, Hauszeichen, Wandmalereien, Hausfiguren und sonstige
pragende Details sind in die Gesamtplanung mit einzubeziehen.

2. Notwendige Verblechungen beispielsweise von Gesimsen sind handwerklich in Kupferblech
auszufiihren.

3. Technische Anlagen (beispielsweise Klima-, Liiftungs-, Abluftanlagen, Kamine) an Fassaden
anzubringen, ist nicht zuldssig.

4. Pro Gebdude kann ein Satellitenempfdnger angebracht werden, wenn er von 6ffentlich zu-
ganglichen Bereichen nicht einsehbar ist.

Grundprinzip von Farbkonzepten: Ein Grundton fiir die Fassade, davon farblich abgesetzt Fenster-, Tiirrahmungen sowie Details.
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Harmonische Abstimmung der Farbtone, bevorzugt erdene Farbtone

Immer wieder neu.

Fassaden werden in ihrer ,Lebenszeit immer wieder mit
einem neuen Anstrich versehen. Bei farblichen Neu-
fassungen stellt sich die Herausforderung, dem Baustil
des jeweiligen Hauses Rechnung zu tragen sowie den
stadtebaulichen Kontext zu berlicksichtigen.

Lebendig und harmonisch zugleich.

Die Farben eines jeden Hauses werden in Abstimmung
mit der Stadt Freising individuell festgelegt.

Bei der Farbgebung wird auf den jeweiligen Baustil sowie
eine harmonische Abstimmung der Farbtone geachtet.
Starke Kontraste werden vermieden.

Im historischen Kontext sind mineralische Farben in ge-
deckten (gebrochenen), bevorzugt erdenen Farbtdnen

die richtige Wahl. Farblich abgesetzt werden in der Regel
schmiickende und gliedernde Elemente.

Falls historische Befunde nachgewiesen werden konnen,
wird auf diese Ricksicht ggnommen. Im StraBen- und
Platzraum steht allerdings das harmonische Zusammen-
spiel aller Gebaude im Vordergrund, egal ob nebeneinan-
der- oder gegeniberliegend.

Beredte Details.

Eine Selbstverstandlichkeit ist es, architektonische Glie-
derungselemente und erhaltenswerte Details wie Hauszei-
chen, Inschriften, Wandmalereien und Hausfiguren

zu erhalten sowie gestalterisch einzubeziehen.

25

| Farbigkeit und Angebrachtes



Hauseingang, Tur und Tor

§ 17 Vortreppe und Geldnder

1. Historische AuBenstufen und Geldnder sind zu bewahren.
2. Neue von offentlichen Bereichen einsehbare AuBenstufen diirfen nur als Vollblockstufen in Natur-
stein (Kalkstein, Granit, Muschelkalk) oder in Beton jeweils mit gestockten bzw. scharrierten Ober-

flachen hergestellt werden.

3. Neue von 6ffentlichen Bereichen einsehbare Geldnder sind in einer filigranen, matt gestrichenen
Stahlkonstruktion auszufiihren (gerne handwerklich, bzw. schmiedeeisern).

§ 18 Tiir und Tor

1. Historische Haustiiren und Tore sind zu bewahren; aufgrund des Zustandes notwendige neue Anlagen

sind nach dem historischen Vorbild zu gestalten.

2. Neue von 6ffentlichen Bereichen einsehbare Haustiiren sind nach Maf eingepasst, in Holz mit
einer geringen Laibungstiefe auszufiihren. Glasfiillungen mit durchsichtigen Scheiben kénnen

untergeordnet eingesetzt werden.

3. Neue von 6ffentlichen Bereichen einsehbare Tore und Garagentore sind nach MaB auszufiihren.
Zumindest die Oberflachen bzw. Fiillungen sind dabei in Holz auszufiihren. Laibungen sind gering

zu halten und zu verputzen.

4. Garagentore in von dffentlichen Bereichen einsehbaren Fassaden sind zweifliigelig auszufiihren.
Alternativ konnen vertikale (Falt-)Schiebetore vorgesehen werden.
5. Die Oberfldchen von Haustiiren und Toren sind holzsichtig zu gestalten.

Visitenkarte.
Der Hauseingang gilt als Visitenkarte des Hauses; er

bildet den Ubergang vom &ffentlichen zum privaten Raum.

Dieser grenzt innerhalb der Altstadt zumeist unmittelbar
an den StraBenraum.

Grenze.

Eine Schwelle oder eine Vortreppe mit mehr oder weniger
Stufen schafft moglicherweise noch ein wenig Distanz.
Historische Stufen sind zumeist als Blockstufen in Natur-
stein ausgefiihrt und konnen mit schlichten oder ver-
zierten schmiede- oder gusseisernen Gelandern versehen
sein.
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Eingangstiiren des 18. bis friihen 20. Jahrhunderts, charakteristisch: Holzsichtigkeit.

Formenvielfalt.

Historische Tiuren und Tore sind sorgfaltig handwerklich
aus Holz gestaltet und mit einer geringen Laibung in die
gerahmte Offnung gesetzt. Sie weisen Stilelemente des
18./19. sowie friihen 20. Jahrhunderts auf und sind oft
holzsichtig ausgefiihrt. Im Stadtbild begeistern sie durch
ihre Gestaltung mit beispielsweise gliedernden Feldern,
Profilierungen und Zierbildern in Rauten- bzw. Sternform
oder auch aufwendigen Schnitzereien. Oberlichter mit
schmiedeeisernen Ziergittern konnen Eingange zusatzlich
gliedern und die Belichtung der dahinter liegenden Raume
sichern. Der Erhalt dieser historischen Hauseingange
steht auBer Frage.

Individualitat.

Wenn Tiiren und Tore handwerklich nach MaB in Holz
sowie holzsichtig gefertigt werden, fligen sie sich wie
selbstverstandlich in die Fassade ein und kdnnen mit
einer ansprechenden Gliederung durchwegs einen
»~modernen® Akzent setzen.

Hauseingang mit steinener AuBentreppe.
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Fenster und Fensterladen

§ 19 Fenster

1. Historische Fenster sind zu bewahren.
Energetische Ertiichtigungen durch den Umbau zu Kastenfenster oder das Anbringen von
Dichtungsnuten sind zu begriien.

2. Neue Fenster sind in Holz mit schlanken Profilen (Rahmen, Fliigel, Stulp, Sprosse,
konstruktiver Wetterschenkel) herzustellen und mit einer geringen Laibung (max. 10 cm) zu setzen.
Der Rahmen soll kaum sichtbar sein.
Die Fensterform und Fenstergliederung soll sich an dem jeweiligen Baustil der Fassade orientieren.
Die Fenster sind zumindest zweifliiglig auszufiihren. Héhere Fenster sind mit regelméBigen,
glasteilenden horizontalen Sprossen oder mit der so genannten ,Wiener Sprosse® zu gliedern.

3. Die Verglasung hat mit klarem Glas zu erfolgen. Beklebungen sind unzuléssig.

Hinweis: Detailzeichnungen sollen bei Antragstellung eingereicht werden.

§ 20 Fensterladen
1. Historische Fensterldden sind zu bewahren.
2. Neue Fensterldden sind in Holz zu fertigen. Klappldden sind am Fensterrahmen anzubringen.
3. Die Farbgebung ist harmonisch auf die Gesamtfassade abzustimmen.

§ 21 Fensterblech

Fensterbleche sind aus gefalztem Kupferblech nach Ma8 zu fertigen und vor Ort mafBgerecht
einzupassen. Die Tropfkante kann gerundet oder gekantet hergestellt werden.

Fensterfliigel mit Sprosse gefeldeter Fensterladen Wetterschenkel

schmaler, gefasster Rahmen profilierter Stulp profilierter Kampfer ‘ Klobe am Fensterrahmen
I | [

Kastenfenster mit Kampferprofil, schmale Profile aus Holz. Klappladen, gefeldert, ortstypisch am Fensterrahmen angebracht.
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Original Kreuzstockfenster des 17. Jh. im Asamgebaude.

Zweiflligeliges Einscheibenglas — bzw. Kastenfenster.

Augen des Hauses.

Fenster dienen zunachst dem Lichteinfall und dem Schutz
vor Witterung. Sie sind von wesentlicher Bedeutung fiir
die Gesamterscheinung eines Hauses.

Formenvielfalt.

Historische Fenster zeichnen sich durch ihre schlichte
Gestalt mit einer zuriickhaltenden Profilierung aus. Die
Konstruktionsholzer (Rahmen, Fliigel, Sprossen, Wetter-
schenkel) sind insgesamt schlank gehalten. Der Rahmen
ist mit einer geringen Laibung gesetzt und verschwindet
weitgehend in der Wand, so dass schmale Ansichts-
flachen entstehen. Der Freisinger Fensterbestand ist
von einem groBen Formenkanon aus unterschiedlichen
Epochen gepragt. Das zweifliugelige Fenster liberwiegt.
Das Holz ist zumeist weiB gefasst, kann aber auch
farblich auf die Fassade abgestimmt sein. Fensterladen
sind aus Holz und werden ortstypisch am Fensterrahmen
angebracht.

Authentizitat und Vorbild.

Historische Fenster konnen heutigen Anforderungen
durchwegs entsprechen, wenn sie technisch aufgeriistet
werden. Wenn ihr Erhalt nicht moglich ist, tragt die Erneu-
erung von Fenstern nach historischem Vorbild dazu bei,
den Uberlieferten Charakter von Hausern zu bewahren
oder wiederherzustellen. Bei neuen Fenstern ist generell
der wachsende Anspruch an die technische Ausstattung
zu vereinen mit schlank gestalteten und differenzierten
Profilen aus Holz. Hier kann sich das handwerklich von
dem industriell gefertigten Fenster gestalterisch schon
abheben.

Erneuertes Fenster, schmale Profile
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Laden und Gastronomie

§ 22 Ladeneingang und Schaufenster

1.

2

Historische, pragende Erdgeschosszonen einschlieBlich Schaufenster, Ladentiiren sowie Vortreppen
sind zu bewahren.

. Erdgeschosszonen sind in einem maBstdblich ausgeglichenen Verhéltnis zu den dariiber liegenden

Geschossen zu gestalten. Sie sind mit Mauerpfeilern zu gliedern.
Die Randbereiche bzw. Gebdudeecken sind proportional breiter auszubilden. Vorhandene Sockel
sind zu erhalten. Ansonsten ist ein durchgehender, massiver Sockel vorzusehen.

. Die Schaufenster sind mit schlanken Rahmen aus Holz bzw. Metall auszufiihren.

Eine geringe Laibung soll berticksichtigt werden (vergleiche § 19 Fenster).

. Eingangstiiren sollen mit einer vergleichbaren Laibung wie die Schaufenster gesetzt werden und

diirfen je nach Fassade maximal zweifliiglig ausgefiihrt werden.

Eingangstiiren aus Glas miissen mit einem Rahmen, angepasst an die Schaufensterkonstruktion,
ausgefiihrt werden.

Massive Turen sind nach Ma8 in Holz auszufiihren.

Die Farbigkeit soll auf die Fassade abgestimmt werden, bevorzugt wird die Holzsichtigkeit.

Erdgeschosszone durch verputzte Mauerwerkssockel und Wandpfeiler in ,,Schaufenster und Eingang gegliedert.
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Schaufenster.

In den Geschaftslagen der Altstadt von Freising sind die
Erdgeschosszonen durch den Einzelhandel und die Gast-
ronomie gepragt. Im Allgemeinen nimmt hier das Schau-
fenster einen hohen Stellenwert ein, denn es ist Werbe-
trager und Kommunikationsmittel in einem.

Maximum nicht gleich Optimum.

Aufwendig gestaltete historische Ladeneinbauten sind
heute die Ausnahme. Vermehrt finden sich Erdgeschoss-
zonen von Wohn- und Geschaftshausern, die in den
1950er, 1960er Jahren und spater im groBen Stil in
bodentief geoffnete Fensterzonen umgestaltet wurden,
mit der Folge, dass den Fassaden seitdem die optische
Standfestigkeit fehlt.

Aushiéngeschild.

Heute wird der Ausgleich zwischen dem Wunsch nach
maximalen Werbeflachen und einer angemessenen
Fassadengestaltung gesucht: Wandpfeiler und Sockel glie-
dern die Erdgeschosszone in Schaufenster und Eingang.
Die Formate sind auf die Obergeschosse abgestimmt.
Fenster- und Tlrrahmen werden in Holz oder Metall aus-
geflihrt und mit geringer Laibungstiefe gesetzt. Farblich
auf die Fassade abgestimmt, sorgen sie flir eine harmoni-
sche Gesamtansicht im StraBenbild und tragen zu einer
positiven AuBendarstellung der Laden oder Gastronomie
bei.

Werbende Details.

Erhaltenswerte Werbeanlagen sind vorwiegend in Form
von Auslegern des 19. Jahrhunderts erhalten. Durch ihre
handwerkliche Ausfertigung in Schmiedeeisen verfehlen
sie nicht ihre Wirkung. Fiir die Gestaltung von heutigen
Werbeanlagen wird die aktuell geltende Werbeanlagen-
satzung angewendet.
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Sicht- und Sonnenschutz

§ 23 Jalousie, Rollladen und Markise

1. Historische Jalousien/ Rollldden sind zu bewahren.

2. AuBlen bzw. in den Fensterlaibungen gefiihrte Jalousien, Rollldden bzw. Markisen sind nicht zuldssig.

3. An gewerblich genutzten Erdgeschossbereichen diirfen im Einzelfall Markisen als Sonnenschutz
angebracht werden. Die Markisen sind filigran zu gestalten, diirfen die Fensterbreite nicht tiber-
schreiten und miissen sich auch im geéffneten Zustand der Fassade unterordnen. Die Bespannung
muss aus textilen Materialien hergestellt und farblich auf die Fassade abgestimmt sein.

4. Eine in der Wand bzw. in der Laibung integrierte Markisenkonstruktion ist einer vorgesetzten
Konstruktion vorzuziehen.

§ 24 Vordach und Uberdachung
1. Historische bauzeitliche Vordicher und Uberdachungen sind zu bewahren.
2. Vordicher und Uberdachungen auflerhalb der Bauflucht bzw. in den éffentlichen Raum hinein-
ragend sind nicht zuléassig.

Elemente flir den Sicht- und Sonnenschutz werden im
privaten wie im gewerblichen Bereich eingesetzt. Sie
konnen gekonnt gestaltet zu einer ansprechenden Gliede-
rung und Farbgestaltung der Fassade beitragen.

Holzladen fiir den privaten Einsatz.

An Wohnhausern werden bis heute traditionell holzerne
Fensterladen aus Holz verwendet und diese direkt am
Fensterrahmen angebracht. Als Alternative zu wenig ein-
ladenden Jalousien oder Rollldden aus Kunststoff oder
Aluminium konnen innenliegende Verschattungs- bzw.
Verdunklungselemente vorgesehen werden.
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Markisen im ,alten“ Freising - und in anderen Stéddten heute.

Markisen fiir Gewerbe — ja, aber dezent eingesetzt.
An den Erdgeschosszonen werden von den Gewerbe-
treibenden zum Sonnenschutz bevorzugt Markisen
angebracht. Sie sind auch auf historischen Aufnahmen
beispielsweise in der Oberen HauptstraBe belegt. Damals
waren die Gestelle noch handwerklich aus Stahl gefertigt
und mit textilem Tuch bespannt.

Dementsprechend wurden sie lediglich mit geringer
Ausladung zwischen oder liber einem Fenster montiert.
Wenn Markisen heute zum Einsatz kommen sollen, dann
maBvoll. Es ist auf eine filigrane Konstruktion und eine
textile Bespannung mit einem gewissen Grad an Licht-
durchlassigkeit zu achten. Sie ordnen sich der Fassade
unter, indem sich Anordnung, Breite und Ausladung nach
den Fassadenproportionen einschlieBlich Geschosshohen
richten.

In der Altstadt sind die Hauser in der Regel an der StraBe
errichtet. Vordacher und Uberdachungen waren und sind
nicht {blich, auch um den StraBenraum nicht mehr als
notwendig einzuengen.

geringe Ausladung
in die Laibung

Markisenkasten kaum sichtbar gesetzte Konstruktion

\

filigranes Gestell
—

Markise, stimmig in der Fassade platziert und farblich dezent ausgefiihrt.
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Beleuchtung

§ 25 Beleuchtung von Fassaden

1. Die Beleuchtung von privaten Hausfassaden ist moglich, wenn sie sich dezent in die Umgebung
einfiigt und mit weiBem (das heiBt nicht farbigem) Licht ausgefiihrt wird.

2. Die Lichtdichte (der Helligkeitseindruck) einer beleuchteten Fassade soll maximal 10 cd/m?
(= Candela pro Quadratmeter) betragen.
Auf Basis des Masterplans Licht kénnen besondere Architekturdetails (beispielsweise Eingangs-
portale, Torbégen, Figurennischen) heller akzentuiert werden.

Hinweis: Leuchtdichte benennt den Helligkeitseindruck, den der Betrachter von einer beleuchteten

oder selbst leuchtenden Flache erféhrt. Die Leuchtdichte ist das, was umgangssprachlich als Helligkeit

einer leuchtenden Fldche bezeichnet wird.

Sie kann mit einer App flir Smartphones gemessen werden.

§ 26 Beleuchtung in Schaufenstern
Fiir die Beleuchtung in Schaufenstern ist eine maximale Leuchtdichte von 100 cd/m? in den Abend-
und Nachtstunden beginnend ab der Ddmmerung festgelegt.

§ 27 Schaltzeiten
Fir die Beleuchtung gelten einheitliche Schaltzeiten, die sich an den Jahreszeiten und den
Beleuchtungszeiten der 6ffentlichen Einrichtungen orientieren.

Auszug aus dem Masterplan Licht: Die Schaltzeiten fiir die Beleuchtung von
Schaufenstern lauten:

« Dammerung bis 22 Uhr: voller Betrieb,

« 22 Uhr bis 24 Uhr: 50% Dimmstufe,

« 24 Uhr bis Dammerung: 20% Dimmstufe, alternativ keine Beleuchtung.

N&chtliche Beleuchtung.

StraBen, Platze und Gassen wandeln ihr ,,Gesicht®, wenn
die Dunkelheit einbricht. Hauser, die bei Tageslicht die
Raume begrenzen und damit Orientierung bieten, er-
scheinen in den Nachtstunden nur noch schemenhaft.
Die einzelnen Lichtquellen der StraBenbeleuchtung,

der Fassaden- und Schaufenster- sowie Werbeanlagen-
beleuchtungen |16sen das gleichmaBige Tageslicht ab und
pragen das nachtliche Bild der Altstadt.

Dezente Inszenierung.
Durch das bewusste Zusammenspiel aller Lichtquellen ~endicll Fi B
. . . . L [N AL
kann eine Inszenierung entstehen, die das nachtliche
Stadtbild aufwertet, im Dunkeln eine klarere Orientierung
bietet sowie den Sehkomfort verbessert. Um dies in der
Altstadt zu erreichen, hat die Stadt Freising 2016 einen
Masterplan Licht aufgestellt, der nun umgesetzt werden
soll.

Angemessene Beleuchtung einer Hausfassade.
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Ausgewogene Beleuchtung an Hausern.

Die Stadt Freising wird unter dem Einsatz langlebiger,
energiesparender Leuchtmittel ihre Lichtwerkzeuge
vereinheitlichen. Gleichzeitig bedarf es aber auch des
Mitwirkens von Hauseigentiimerinnnen und Hauseigen-
tiimern sowie Gewerbetreibenden, damit die Altstadt,

Akzentuierte sowie angemessene Beleuchtung von Laden.

insbesondere in den Geschaftslagen, auch nachts in
einem ausgewogenen Licht ,erstrahlt“. Besonders wichtig
ist, die Lichttemperatur, die Lichtstarke und die Schalt-
zeiten der Beleuchtung von Fassaden, Schaufenstern und
Werbeanlagen aufeinander abzustimmen.
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Balkon, Laubengang und Loggia

§ 28 Balkon, Laubengang und Loggia
Historische Altane, Balkone, Arkadengédnge und Loggien sind zu bewahren.

§ 29 Balkon und Loggia

1. Balkone diirfen neu errichtet werden, wenn sie straenseitig abgewandt bzw. gartenseitig errichtet
werden. Freisitze in Hof und Garten sind allerdings zu bevorzugen.

2. Die GroSe (Auskragung und Lange) sowie die Konstruktion muss sich der Fassade unterordnen.
Balkone diirfen nicht tiber das Dach gefiihrt werden bzw. weder Traufe noch Giebel einschneiden.

3. Balkone sind als Einzelbalkone in Holz oder matt gestrichenem Stahl mit filigranen Briistungen
auszufiihren.

4. Briistungen von Loggien sind verputzt auszufiihren.

Freisitze sind Teil der heutigen Wohnbediirfnisse. gebrachte, hofseitige bzw. riickwértige Balkone, die vom
Im Kontext der historischen Altstadt konnen insbesondere  StraBenraum nicht einsehbar sind, eine Losung anbieten.
bei Wohnhausern mit mehreren Einheiten nachtraglich an-
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Arkadengang, Altane und Balkon.

Historische ,,Freisitze“ innerhalb der Altstadt sind als
Arkadengange und Altane bis heute vereinzelt tberliefert.
Ihre Bauzeit ist dem 17. und 18. Jahrhundert zuzuordnen.
Einzelbalkone treten seit dem ausgehenden 19. Jahr-
hundert in den oberen Geschossen als untergeordnetes
Bauteil auf. Wenn sie keine reprasentative Funktion
einnehmen, sind sie in der Regel in den Hofbereichen
errichtet.

In den villenartigen Siedlungserweiterungen konnen
Loggien und Balkone ein wesentliches Gestaltungs-
element an Geb&uden sein.

Gute Gestaltung.

Balkone sind in Dimension, Form, Materialitat und Farbig-
keit als untergeordnete Elemente auf die Fassade abzu-
stimmen. Diese werden weder liber den

Giebel gefiihrt noch schneiden diese in die Traufe ein. Der
Blick auf die dahinter liegende Fassade wird nicht
verstellt. Schlanke Holz- und Stahlkonstruktionen bieten
sich flr die Umsetzung an.

Fir den Aufenthalt gestaltete Hofe und Garten sind im

Stadtbild grundsatzlich den ,,schwebenden® Freisitzen
vorzuziehen.

Erneuerter Altan
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Hof, Garten und Begrunung

§ 30 Hof, Garten und Begriinung

§ 31

1. Die unbebauten privaten Hoéfe, Garten und Vorgarten sind 6kologisch bzw. gartnerisch zu gestalten.

2. An Gewadsserldufe (Moosacharme) angrenzende private Freifldchen sind im Uferbereich gartnerisch
bzw. naturnah zu gestalten. Briistungen entlang von Uferbereichen sind filigran, in matt ge-
strichenem Stahl auszufiihren.

3. Fur die Bepflanzung sind standortheimische Pflanzen zu verwenden.

4. Fassaden und Mauern sollen punktuell begriint werden.

Hinweis: Ein Riickbau von nicht erhaltenswerten baulichen Anlagen mit dem Zwecke der Ver-

besserung des Wohnumfeldes sowie die Vermeidung von Stellplatzen und Befestigungen von

Uferbereichen wird begriiBt. Die Freifldchengestaltung ist mit der Stadt Freising abzustimmen.

Bodenbeldge und Poller

1. Versiegelte Fldchen sind auf ein Minimum zu reduzieren. Zuwege und Zufahrten sind so kurz und
schmal wie méglich zu gestalten und soweit es die Art der Nutzung zuldsst, mit wasserdurchldssigen
Beldgen zu versehen.

2. Bodenbelédge, die von 6ffentlich zuganglichen Bereichen einsehbar sind, sind alternativ in Granit-,
Beton- oder Klinkerpflaster auszufiihren. Die Fugen sollen nach Méglichkeit begriint oder wasser-
durchlassig ausgebildet werden.

3. Poller sind in schlichter Formgebung in Stahl oder Granit auszufiihren. Die H6he ist auf 80 cm tiber
Oberkante Fertigbelag begrenzt. Ketten als Verbindung zwischen Pollern sind nicht zul&ssig.

Paradiese in der steinernen Stadt.

Begriinte Hofe und Garten sind gefahrdete Paradiese, die
aufgrund von Uberbauung und Versiegelung sukzessive
aus dem Stadtbild verschwinden. Ehemals als Nutz- bzw.
Ziergarten oder Wirtschaftsraum angelegt, weisen diese
innerstadtischen Freiflachen einen unschatzbaren Wert
fur die heutige Wohn- und Lebensqualitat auf.

Garten und die Moosacharme tragen wesentlich zu einem
positiven Stadtklima bei.

Neben den wenigen bestehenden offentlichen Griinflachen
sind von besonderer stadtebaulicher Bedeutung die Garten
an den Domberghangen, entlang der Moosacharme sowie
die verbliebenen Garten an der Kammergasse (ehemaliger
Grabenbereich) und innerhalb der Altstadt. Ihnen gegen-
Uber stehen die Strukturen in den friihen Siedlungserwei-
terungen. Bauzeitlich entstanden wurden dort Vorgarten
und Garten bewusst angelegt, um einen griinen nutzbaren
bzw. auch reprasentativen Rahmen fiir die herschaftlichen
Gebaude zu schaffen.
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Griine Raume mit standortheimischen Pflanzen.
Aufenthaltsqualitat in Hof und Garten entsteht dort, wo mit
standortheimischen Pflanzen griine Raume geschaffen,
versiegelte Freiflachen auf ein Minimum reduziert werden
und versickerungsfahige Oberflachenmaterialien zum
Einsatz kommen.
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Einfriedung und Stutzmauer

§ 32 Mauer und Zaun
1. Historische Einfriedungen und Mauern sind zu bewahren.
2. Bei neuen Einfriedungen sind transparente Staketenzdune aus Holz oder matt gestrichenem Stahl
zuldssig. Ihre Hohe darf 1,20 m aber nicht iiberschreiten.
3. Neue Sockel und Pfeiler sollen massiv, bevorzugt in Ziegelmauerwerk, errichtet und verputzt werden.

§ 33 Tiir und Tor
1. Die Zugédnge bzw. Einfahrten von Einfriedungen sind mit Gehtiiren bzw. Toren zu versehen.
2. Wenn sich diese in Maueréffnungen befinden, sind sie in Holz, wenn diese an Staketenzdune
anschlieBen, sind sie gestaltungsgleich mit diesen auszufiihren.
3. Tore sind ab einer Breite von 2,5 m zweifliigelig zu gestalten.

Die Einfriedung mit Tur und Tor ist das pragende Gestal- Geschlossene Mauer oder transparenter Zaun.
tungselement, um den privaten Garten und Freiraum vom Innerhalb der Altstadt werden Garten und Freiraume in
offentlichen Raum abzugrenzen. lhre Gestaltung hat somit ~ der Regel mit verputzten Mauern eingefriedet und deren
eine nicht unerhebliche Bedeutung fiir den StraBenraum notwendige Zufahrten mit schlieBbaren Toren aus Holz
und seine ansprechende Wirkung. gesichert. In Hanglagen wie beispielsweise am Domberg

tibernehmen Mauern zusatzlich eine stiitzende Funktion.

Bis ins Detail durchdachte historische Einfriedung.
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Aufwendig gestaltete Einfriedung mit massivem Sockel und Pfeilern sowie
schmiedeeisernen Zaunfeldern.

Insbesondere an den Stadtrandern bzw. in den Siedlungs-
erweiterungen ab dem 19. Jahrhundert finden sich ein-
fache holzerne oder stahlerne Staketenzaune (senkrechte
Lattung bzw. Stabe), aber auch aufwendig mit gusseiser-
nen oder schmiedeeisernen Zaunfeldern sowie steinernen
Sockeln und Pfeilern gegliederte Einfriedungen. Diese
pragen noch heute gesamte Vorgartenzonen und StraBen-
zlige an der Grenze zur Altstadt - je nach angrenzender
Bebauung entweder aneinandergereiht und einheitlich
oder individuell im jeweiligem Zeitgeschmack gestaltet.

GuBeisener Staketenzaun mit Gehtiir.

Verputze Gartenmauer des Amtsgerichts-Gartens.

Eins ist allen gleich: die transparente Wirkung.
Werden Uberlieferte Einfriedungen erhalten bzw. wie-
derhergestellt, tragen sie zu einem positiven Bild ihrer
direkten Nachbarschaft bei. Neue Umgrenzungen sind
grundsatzlich denkbar, miissen aber jeweils im stadte-
baulichen und historischen Zusammenhang betrachtet
werden.

Holzerner Staketenzaun mit Gehtiir.

4
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Sonstige Vorschriften

§ 34 Abweichungen
Von den Bestimmungen dieser Satzung kénnen Abweichungen zugelassen werden, wenn ein
architektonischer Mehrwert generiert und dieser durch geeignete Instrumente (Sanierungs-
architekt, Gestaltungsbeirat) sichergestellt wird. Art. 63 BayBO bleibt unbertihrt. In allen Féllen
sind die Abweichungen von dieser Satzung zu begriinden.

§ 35 Ordnungswidrigkeiten

Gemal Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit GeldbuBe bis 500.000 Euro belegt werden,

wer vorsdtzlich oder fahrlassig ...

... entgegen § 9 Nr. 3 Klimaanlagen anbringt,

... entgegen § 11 Nr. 5 auBenliegende Verschattungs- und Verdunklungselemente, Regenrinnen,
Regenfallrohre sowie Schneefanggitter anbringt,

... entgegen § 12 Nr. 2 Dachflédchenfenster in zweiter Reihe einbaut,

... die Vorgaben zur Fassadengestaltung in § 14 Nr. 3 nicht beachtet,

... entgegen § 16 Nr. 3 Technische Anlagen an Fassaden anbringt,

... die Vorgaben in § 18 hinsichtlich der Gestaltung von Tiiren und Toren nicht beachtet,

... die Vorgaben in § 19 hinsichtlich der Gestaltung von Fenstern nicht beachtet,

... entgegen § 23 Nr. 2 auBBen bzw. in den Fensterlaibungen gefiihrte Jalousien,
Rollldden bzw. Markisen anbringt,

... die Vorgaben in § 32 Nr. 2 zur Ausgestaltung von Einfriedungen hinsichtlich ihrer Ausfiihrung
und Hohe nicht beachtet.

Hinweis: Im Ubrigen verbleibt es bei den bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnissen nach der

Bayerischen Bauordnung.

§ 36 Inkrafttreten
Die Satzung tritt eine Woche nach Bekanntmachung in Kraft.

Zielsetzungen der Satzung.

Die vorliegenden Regelungen der Gestaltungssatzung
gehoren zu den ortlichen Bauvorschriften. Sie dienen
dazu, das unverwechselbare Erscheinungsbild der Altstadt
von Freising zu erhalten und zukunftsfahig weiterzuent-
wickeln. Erklartes Ziel der Stadt Freising ist also eine
positive Gestaltungspflege. Darliber hinaus sollen die
Vorschriften aber auch die Abwehr von Verunstaltungen
ermoglichen.

Die Gestaltungssatzung ist rechtskraftig.

Die Stadt Freising hat gemaRB Stadtratsbeschluss vom
25.07.2019 vorliegende Gestaltungsregelungen fiir den
historischen Innenstadtbereich (Ensemble Domberg und
Altstadt Freising) aufgrund von Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1und 5
in Verbindung mit Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 der Bayeri-
schen Bauordnung als Satzung beschlossen. Die Bekannt-
machung erfolgte am 07.01.2020. Die Gestaltungssatzung
ist seit 14.01.2020 rechtskraftig.
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Regeln wollen beachtet werden.

Die Einhaltung ortlicher Bauvorschriften wird in jedem
Baugenehmigungsverfahren gepriift. Sogar im Zusammen-
hang mit verfahrensfreien Vorhaben sind ortliche Bauvor-
schriften zu beachten; bei einem VerstoB sind diese
Vorhaben namlich materiell illegal. Ein bauaufsichtliches
Einschreiten konnte eingeleitet werden. Im Einzelfall kann
die Stadt Freising eine Abweichung von den Bestimmun-
gen der Gestaltungssatzung in Abstimmung mit dem
Gestaltungsbeirat zulassen. Dadurch soll die architektoni-
sche Qualitat und ein stimmiges Altstadtbild sichergestellt
werden.

Die Gestaltungssatzung ist bewehrt.

Eine bewehrte Satzung liegt dann vor, wenn sich die
Gemeinde in der Satzung vorbehalt, Zuwiderhandlungen
gegen die Satzung als Ordnungswidrigkeit mit einem
BuBgeld ahnden zu konnen. Dafiir ist eine ausdriickliche
Ermachtigung in einem formellen Gesetz, hier in der
Bayerischen Bauordnung, erforderlich.

Oft sind bereits kleine normuberschreitende bauliche
MaBnahmen geeignet, das Erscheinungsbild der Stadt-
ansicht nachhaltig zu storen. In §35 aufgefiihrte Zuwider-
handlungen konnen also auBerhalb etwaiger bauaufsicht-
licher MaBnahmen mit einem BuBgeld geahndet werden.
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Forderwegweiser

Kommunales Foérderprogramm

Auf Grundlage der Gestaltungssatzung wurde ein Kommu-
nales Forderprogramm fiir Anwesen innerhalb des
Geltungsbereiches bzw. im Sanierungsgebiet aufgestellt.
Die Antrage fiir eine Forderung konnen im Referat fiir Bau,
Planung und Liegenschaften der Stadt Freising gestellt
werden.

Gibt es weitere Fordermoglichkeiten?

Neben dem Kommunalen Forderprogramm gibt es weitere
direkte und indirekte Fordermaglichkeiten in Form von
Zuschiissen, Darlehen und steuerlichen Erleichterungen.
Generell ist zu beachten, dass die MaBnahmen in Abstim-
mung mit den jeweiligen Fordergebern durchgefiihrt und
die notwendigen Forderantrage jeweils vor Beginn der zu
fordernden MaBnahmen gestellt werden.

Einzelforderung der Stadtebauférderung
Umfassende bauliche MaBnahmen am Gebaude bzw. am
Anwesen, die einen wesentlichen Beitrag zur Verbesse-
rung des Stadtbildes leisten oder einen funktionalen
stadtebaulichen Missstand beseitigen, konnen durch die
Stadtebauforderung gefordert werden. Das Anwesen
muss im Sanierungsgebiet liegen. Ein Rechtsanspruch
besteht nicht.

Die Antragsstellung erfolgt moglichst friihzeitig in enger
Abstimmung mit dem Amt flir Stadtplanung und Umwelt
sowie der Regierung von Oberbayern.

Zuschiisse des Bayerischen Landesamtes

fiir Denkmalpflege

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege gewahrt im
Rahmen der ihm zur Verfligung stehenden Haushalts-
mittel Zuschiisse zu den Kosten denkmalpflegerischer
MaBnahmen. Gefordert werden insbesondere Erhaltung,
Sicherung und Instandsetzung, Konservierung und Restau-
rierung von Denkmalern. Die Hohe der Zuschiisse richtet
sich nach dem sogenannten ,denkmalpflegerischen
Mehraufwand®, nach der Bedeutung des Denkmals, nach
dem Grad seiner Gefahrdung und nach der Leistungs-
fahigkeit der Eigentiimerin bzw. des Eigentiimers. Die
Antragsstellung erfolgt moglichst friihzeitig in Abstim-
mung mit dem Amt fiir Bauaufsicht und Denkmalschutz
sowie dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege.

Zuschiisse und Darlehen

aus dem Entschadigungsfonds

Hierbei handelt es sich um ein vom Bayerischen Staats-
ministerium fur Wissenschaft und Kunst verwaltetes
Sondervermogen, das je zur Halfte von den bayerischen
Gemeinden und vom Freistaat Bayern gespeist wird. Eine
solche Forderung kommt in erster Linie fir umfangreiche
MaBnahmen an Denkmalern mit tberregionaler Bedeu-
tung und einer akuten Gefahrdung in Betracht. Sie setzt
u.a. voraus, dass der Eigentiimerin bzw. dem Eigentiimer
die Ubernahme der vollen Instandsetzungskosten wirt-
schaftlich nicht zugemutet werden kann. Die Antrags-
stellung erfolgt in Abstimmung mit dem Amt fiir Bauauf-
sicht und Denkmalschutz sowie dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege.

Zuschiisse und Darlehen der

Bayerischen Landesstiftung

Fir die Instandsetzung besonders bedeutsamer Baudenk-
maler stellt die Bayerische Landesstiftung Mittel zur
Verfiigung. Die Arbeiten miissen in Ubereinstimmung mit
dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege durchge-
fuhrt werden. Trager der MaBnahme konnen Gemeinden
oder sonstige Gebietskorperschaften sowie gemeinniitzi-
ge Einrichtungen sein, jedoch nicht Privatpersonen.
Auskunft erteilt die Bayerische Landesstiftung.

Zuschiisse des Bezirks Oberbayern

Der Bezirk Oberbayern fordert im Rahmen seiner Richt-
linien Bau- und Bodendenkmaler sowie Einzelobjekte der
dazugehorigen Inneneinrichtung, deren Erhaltung wegen
ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen, stadtebaulichen,
wissenschaftlichen oder volkskundlichen Bedeutung im
Interesse der Allgemeinheit liegt. Bezuschusst werden
dabei die entstehenden denkmalpflegerischen Mehr-
kosten, die lber die Substanzerhaltung hinausgehen.
Ausklinfte erteilt der Bezirk Oberbayern.

Programme der KfW-Forderbank

Fiir die energetische Sanierung von Baudenkmalern und
besonders erhaltenswerter Bausubstanz bietet die
KfW-Forderbank erleichterte Fordervoraussetzungen.
Weiterfiihrende Informationen gibt es direkt bei der
KfW-Forderbank oder bei kreditvergebenden Instituten.
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Kommunales Forderprogramm

Die Stadt Freising erlasst gemaB Stadtratsbeschluss vom
25.07.2019 folgendes Kommunales Férderprogramm zur
Durchfiihrung kleiner privater BaumaBnahmen im gelten-
den Sanierungsgebiet Il ,Altstadt®.

Das Forderprogramm beruht auf den jeweils giiltigen
Stadtebauforderrichtlinien.

1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Kommunalen Forder-
programms umfasst das Sanierungsgebiet Il ,Altstadt® in
der jeweils giiltigen Sanierungsatzung.

2 Zweck der Forderung

Das Kommunale Forderprogramm dient dazu, die Ziele
der Stadtsanierung zu realisieren. Diese sind konkretisiert
im Gestaltungshandbuch/der Gestaltungssatzung sowie
im Plan zur stadtebaulichen Denkmalpflege.
Eigentiimerinnen und Eigentlimer werden finanziell
unterstiitzt, wenn sie mit baulichen MaBnahmen einen
wesentlichen Beitrag zu Erhalt und Pflege des historisch
gewachsenen Stadtbildes von Freising und der sensiblen
Weiterentwicklung des ortstypischen eigenstandigen
Charakters der Altstadt von Freising und seiner friihen
Siedlungserweiterungen leisten. Sie tragen damit wesent-
lich fiir die Zukunftsfahigkeit unserer Stadt bei.

3 Gegenstand der Férderung

3.1 Stadtebauliche Bedeutung der MaBnahmen
Gefordert werden konnen grundsatzlich private bauliche
MaBnahmen, die innerhalb des Sanierungsgebiets Il
»Altstadt® umgesetzt werden, den Zielen der Stadtsanie-
rung entsprechen und stadtebaulich von Bedeutung sind.

Dies betrifft insbesondere:

- Baudenkmale sowie bestehende Gebaude
mit stadtbild- bzw. stadtstrukturpragendem
Charakter.

- Hofe und Freiflachen, insbesondere Garten und
Vorgarten mit stadtbildpragendem Charakter bzw.
mit Wirksamkeit in den offentlichen Raum.
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3.2 Art der MaBnahmen

- Folglich konnen folgende MaBnahmen gefordert werden:
Aufwertende MaBnahmen an Gebauden, insbesondere:
Fassaden einschlieBlich Fenster, Haustiiren, Tore und
Dacher; Vortreppen mit Gelandern.

- Aufwertende MaBnahmen und Neuanlage von Frei-
flachen in Form von freiraumplanerisch gestalteten
Garten und Vorgarten, insbesondere: Entsiegelung von
Oberflachen, Begriinungen, Einfriedungen mit Tiiren und
Toren, Riickbau von stérenden Elementen.

4 Grundsétze der Férderung

Die Hohe der moglichen Zuschiisse in Form einer Kosten-
erstattung von zuwendungsfahigen Baukosten und deren
Planungskosten wird auf maximal 30 v. H. je MaBnahme
— bezogen auf ein Grundstiick oder eine wirtschaftliche
Einheit - festgesetzt.

Der Hochstbetrag einer Forderung wird dabei auf maxi-
mal 25.000 Euro (pro Objekt, einschlieBlich Stadtebau-
forderung) begrenzt. Fiir die Beantragung wird als
Untergrenze eine mogliche Forderung von 2.500 Euro
vorausgesetzt.

MaBnahmen werden nur gefordert, sofern nicht vorrangig
andere Forderprogramme eingesetzt werden konnen.

Die zeitliche Bindung des Zuwendungszwecks wird auf

10 Jahre festgelegt. Dies gilt auch fiir Rechtsnachfolger.

5 Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger konnen alle Eigentimerinnen und
Eigentlimer bzw. Erbbauberechtigte von Grundstiicken als
natiirliche Personen des privaten Rechts sein. Im Einzelfall
konnen juristischen Personen des privaten Rechts sowie
Personengesellschaften Zuwendungsempfanger sein.

6 Verfahren

6.1 Beratung und Abstimmung der MaBnahmen

Im Rahmen einer grundsatzlichen Beratung durch die
Stadt Freising bzw. die von ihr beauftragten Fachplaner
wird friihzeitig geklart, ob die geplanten MaBnahmen
grundsatzlich gefordert werden konnen und welche
sanierungsbedingten gestalterischen Anforderungen
mit einer entsprechenden Forderung verbunden sind.
Ein schliissiges Gesamtkonzept wird vorausgesetzt.
Das Ergebnis der Beratung wird festgehalten und das
weitere Verfahren festgelegt. Die Beratung ist fiir Eigen-
timerinnen und Eigentiimer kostenfrei.



6.2 Forderantrag und Bewilligung der MaBnahmen

Die Stadt Freising ist die Bewilligungsbehorde. Antrage

auf Forderung sind vor dem MaBnahmenbeginn schriftlich

bei ihr einzureichen.

Nach Uberpriifung der MaBnahmen auf Forderfahigkeit

wird eine Forderung schriftlich in Aussicht gestellt.

Folgende Unterlagen sind vorzulegen:

- Ausgefiilltes Antragsformular

- Planunterlagen mit aussagefahigen Beschreibungen
des Vorhabens,

- eine Fotodokumentation des Bestandes,

- eine aussagekraftige Kostenschatzung zu den
geplanten MaBnahmen,

- eine Kosten- und Finanzierungsiibersicht mit Angabe
von weiteren beantragten oder bewilligten
Zuschiissen.

Eine notwendige baurechtliche Genehmigung bzw. die
denkmalschutz- und sanierungsrechtliche Erlaubnis
missen im Vorfeld vorliegen. Sie werden durch dieses
Verfahren nicht ersetzt.

6.3 Wirtschaftlichkeit und Vergabe

Die mogliche Forderung wird nach wirtschaftlichen
MaBstaben ermittelt. Deshalb sind bei Kosten je Gewerk
tber 5.000 Euro mindestens drei Angebote einzuholen.
Sie sind beim Verwendungsnachweis vorzulegen.

Die Vergabe erfolgt an Firmen/Handwerksbetriebe, die
die erforderliche Qualifikation fiir eine qualitative Aus-
fiihrung nachweisen konnen.

6.4 Beginn der MaBnahmen
MaBnahmen diirfen erst nach dem Vorliegen des Bewilli-
gungsbescheides begonnen werden.

6.5 Verwendungsnachweis und Auszahlung der Forderung
Nach Abschluss der MaBnahmen bzw. nach dem Ablauf
des Bewilligungszeitraumes ist innerhalb von drei Mona-
ten der Stadt Freising der Verwendungsnachweis in Form
einer MaBnahmen-Dokumentation mit Fotos sowie einer
Abrechnung vorzulegen.

Die Mittel werden nach sachgemaBer und den Vorgaben
entsprechender Ausfiihrung ausbezahlt. Berechnungs-
grundlage sind die vorgelegten Rechnungen.

6.6 Fordervoraussetzungen — VerstoBe

Der Bewilligungsbescheid kann bei einem VerstoB gegen
diese Richtlinie oder gegen Auflagen und Bedingungen
des Bewilligungsbescheids und bei einer zweckfremden
Verwendung der bewilligten Mittel jederzeit widerrufen
werden.

Die ausgezahlten Zuschiisse sind in voller Hohe ein-
schlieBlich 6 v. H. p.a. zurlick zu zahlen.

7 Fordervolumen

Der Umfang der im Kommunalen Férderprogramm der
Stadt Freising zur Verfiigung stehenden Fordermittel
richtet sich nach den durch die Regierung von Oberbayern
bewilligten Zuwendungen und den im jeweiligen Haus-
haltsplan der Stadt Freising bereit gestellten finanziellen
Mitteln.

Ein Anspruch auf Forderung besteht nicht. Sofern mehr
Antrage vorliegen als Mittel bereitstehen, bleibt es der
Stadt vorbehalten, eine Reihenfolge nach stadtebaulichen
und gestalterischen Prioritaten festzulegen.

8 Inkrafttreten
Diese Richtlinien treten am 01.01.2020 in Kraft.

Sanierungsberatung

Fiir MaBnahmen innerhalb des Sanierungsgebietes
Il Altstadt bietet die Stadt Freising Bauwilligen eine
kostenlose Sanierungsberatung an. Dabei handelt
es sich um eine umfangliche Beratungsleistung aus
einer Hand durch einen erfahrenen
Sanierungsarchitekten hinsichtlich technischer
Ausflihrung, guter Gestaltung, Genehmigungserfor-
dernis, Forderfahigkeit und steuerlichen Erleichte-
rungen.

Bitte vereinbaren Sie mit dem Stadtplanungsamt
der Stadt Freising friihzeitig einen
Beratungstermin. Kontaktieren Sie uns dazu per
Mail unter

sanierungsberatung@freising.de
bzw. per Telefon unter 08161 54-4 61 15.

Dieses Angebot wird durch die Regierung von
Oberbayern, Stadtebauforderung, gefordert.
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Steuerliche Vorteile

Kann ich steuerliche Vorteile nutzen?

Der Aufwand fiir die Erhaltung und Instandsetzung von
Denkmalern sowie Anwesen innerhalb von Sanierungs-
gebieten kann nicht nur durch Forderungen, sondern auch
durch indirekte Finanzierungshilfen teils erheblich vermin-
dert werden. Hierzu existiert eine Reihe von Steuerver-
glinstigungen, lber die Angehorige der steuerberatenden
Berufe umfassend beraten konnen. Die Inanspruchnahme
steuerlicher Vergiinstigungen setzt jeweils die Vorlage
einer Bescheinigung bei den Finanzbehorden voraus.

Die Bescheinigung kann nur fiir MaBnahmen ausgestellt
werden, die vor ihrer Durchfiihrung mit den ausstellenden
Behorden abgestimmt worden sind.

Steuerliche Vorteile fiir Eigentiimer*innen

von Baudenkmalern

Steuerliche Erleichterungen nach dem Einkommensteuer-
gesetz (8§ 7i, 10f, 10g, 11b EStG)

Herstellungskosten fiir (Bau-) MaBnahmen, die der Er-
haltung oder sinnvollen Nutzung eines Baudenkmals oder
sonstigen schutzwiirdigen Kulturguts dienen, konnen im
Jahr der Herstellung und in den folgenden sieben Jahren
jeweils bis zu 9 % und in den folgenden vier Jahren bis

zu 7 % abgeschrieben werden. Erhaltungsaufwendungen
konnen bei zur Einkunftserzielung genutzten Objekten
auf Wunsch des Steuerpflichtigen, statt innerhalb eines
Jahres, auf zwei bis flinf Jahre veteilt abgesetzt werden.
Bei eigengenutzten oder nicht genutzten Objekten konnen
Erhaltungsaufwendungen wie Herstellungskosten zehn
Jahre lang zu 9 % abgeschrieben werden.

ErmaBigung der Einheitsbewertung

(88 82, 88 Bewertungsgesetz (BewQ))

Fiir Grundstiicke, die mit Baudenkmalern bebaut sind, ist
regelmaBig eine 5 %ige ErmaBigung der Einheitsbewer-
tung moglich. Sie wirkt sich bei allen einheitswertabhan-
gigen Steuern aus (Grund-, Schenkungs- und Erbschafts-
steuer). Zustandig ist das Finanzamt.

Erlass der Grundsteuer

(§ 32 Grundsteuergesetz (GrStG))

Die Grundsteuer fiir aus Griinden des Denkmalschutzes
zu erhaltenden Grundbesitz wird auf Antrag vollstandig
erlassen, wenn die erzielten Einnahmen und sonstigen
Vorteile unter den jahrlichen Kosten liegen; sie wird
teilweise erlassen, wenn der erzielbare Rohertrag des
Grundbesitzes nachhaltig gemindert ist. Zustandig sind
die Grundsteuerstellen.
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Erbschaft- und Schenkungsteuer

Kulturdenkmaler werden nur mit 40 % ihres Wertes ange-
setzt, wenn die jahrlichen Kosten in der Regel die erzielten
Einnahmen Ubersteigen und die Denkmaler der Forschung
oder Volksbildung zuganglich sind. Sind dariiber hinaus
die Denkmaler seit mindestens 20 Jahren im Besitz

der Familie oder in das Verzeichnis national wertvollen
Kulturguts oder national wertvoller Archive eingetragen,
so bleiben sie in vollem Umfang von der Erbschaft- und
Schenkungsteuer befreit. Die Steuerbefreiung entfallt
(auch fiir die Vergangenheit), wenn die Denkmaler inner-
halb von zehn Jahren nach der Schenkung oder nach dem
Erbfall verauBert werden oder die Voraussetzungen fiir die
Steuerbefreiung innerhalb dieses Zeitraumes wegfallen.
Nahere Auskiinfte erteilen die Erbschaftssteuerstellen der
Finanzamter.

Steuerliche Vorteile fiir Eigentiimer*innen von
Anwesen im Sanierungsgebiet

Steuerliche Erleichterungen nach dem
Einkommensteuergesetz (§§ 7h und 11a EStG)
Grundsatzlich konnen Herstellungskosten flir Moderni-
sierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen an Gebauden
im Sanierungsgebiet im Sinne des § 177 des Baugesetz-
buches (BauGB) sowie der oben genannten Paragraphen
nach EStG steuerlich abgesetzt werden. Ab dem Jahr der
Herstellung konnen in den ersten acht Jahren bis zu 9 %
und in den folgenden vier Jahren bis zu 7 % der Herstel-
lungskosten abgeschrieben werden.






Genehmigungen

Sie planen bauliche Verdanderungen an

lhrem Haus im Ensemble bzw. im Sanierungsgebiet?
Die haufigsten Fragen und die Antworten rund um
Genehmigungen sowie mogliche Forderungen werden im
Folgenden aufgefiihrt. Bei weiterfiihrenden Fragen konnen
Sie sich gerne an die Ansprechpartner im Referat fiir Bau,
Planung und Liegenschaften, Amt fiir Stadtplanung und
Umwelt sowie Amt fiir Bauaufsicht und Denkmalschutz
wenden.

Welche Genehmigungen sind fiir mein Bauvorhaben
erforderlich?

Baugenehmigung

In der Bayerischen Bauordnung ist geregelt, ob und wann
eine Baugenehmigung erforderlich ist. Als Richtschnur
kann folgender Grundsatz gelten: Sie bendtigen eine
Baugenehmigung, wenn die Bausubstanz grundlegend
verandert werden soll - beispielweise durch die Heraus-
nahme von tragenden Wanden oder Decken oder sonsti-
ger wichtiger Bauteile (vergleiche hierzu Art. 55, 57 und
58 der Bayerischen Bauordnung).

Eine Baugenehmigung ist darliber hinaus erforderlich,
wenn eine Nutzungsanderung vorgenommen wird

— beispielsweise ein Gewerberaum in eine Wohnung
umgewandelt wird oder umgekehrt.

Der Antrag fiir die Baugenehmigung ist im Amt fiir
Bauaufsicht und Denkmalschutz einzureichen.

Denkmalrechtliche Erlaubnis

Fiir alle baulichen Anderungen an lhrem Baudenkmal,

ob innen oder auBen, benotigen Sie die denkmalrechtliche
Erlaubnis. Fiir alle weiteren Gebaude im Ensemble gilt: Sie
benotigen eine denkmalrechtliche Genehmigung, wenn
Sie am duBeren Erscheinungsbild des Gebaudes etwas
verandern mochten. Hierzu zahlen beispielweise die
Sanierung der Fassaden, die Auswechslung der Fenster,
ein neuer Farbanstrich oder eine neue Dacheindeckung.
Der Antrag fiir die denkmalrechtliche Genehmigung ist im
Amt flir Bauaufsicht und Denkmalschutz einzureichen.
Hier erhalten Sie auch die erforderlichen Antragsformulare.

Sanierungsrechtliche Erlaubnis

Sie besitzen ein Geb&ude, das im Sanierungsgebiet liegt.
Dann bendtigen Sie eine sanierungsrechtliche Erlaubnis,
wenn Sie bauliche Anderungen bzw. Nutzungsanderungen
vornehmen maochten.

Der Antrag fir die sanierungsrechtliche Erlaubnis ist im
Amt fiir Stadtplanung und Umwelt einzureichen. Hier
erhalten Sie auch die erforderlichen Antragsformulare.
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Genehmigung einer Werbeanlage

In der historischen Altstadt unterliegt jede Werbeanlage
besonderen gestalterischen Anforderungen. Diese sind in
der Werbeanlagensatzung vorgegeben.

Der Antrag fir die Errichtung oder Veranderung einer
Werbeanlage kann im Amt fiir Bauaufsicht und Denkmal-
schutz gestellt werden.

Genehmigung AuBenbewirtung und Sondernutzung
Hingewiesen sei auf die Richtlinien fiir die Gestaltung
~AuBenbewirtung und Sondernutzung in der Innenstadt®.
Nahere Auskiinfte dazu erteilt das Amt fiir Stadtplanung
und Umwelt sowie das Amt fiir 6ffentliche Sicherheit und
Ordnung/StraBenverkehr.

Ist mein Haus ein Baudenkmal oder

liegt es im Ensemble?

Der Ensemblebereich ist in dieser Broschiire abgebildet.
Dort konnen Sie nachsehen, ob sich |hr Haus im Ensemble
befindet. Weiterfiihrende Informationen zu Ensemble und
Einzeldenkmalern erhalten Sie am einfachsten im Denk-
malatlas des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmal-
pflege, der im Internet abgerufen werden kann.

Befindet sich mein Haus im Sanierungsgebiet?

Der Geltungsbereich ist in dieser Broschiire abgebildet.
Dort konnen Sie nachsehen, ob sich |hr Haus im Sanie-
rungsgebiet befindet.

Gelten besondere Regelungen fiir

Baudenkmaler bzw. erhaltenswerte

Gebaude bei der Energieeinsparverordnung (EnEV)?
Fir Baudenkmaler und erhaltenswerte Gebaude gelten
besondere Regelungen nach dem Energieeinsparungs-
gesetz (§ 4 Abs. 1) sowie nach der Energieeinsparverord-
nung (insbesondere § 24 Abs. 1). Soweit bei Baudenk-
malern oder sonstiger besonders erhaltenswerter
Bausubstanz die Erfiillung der Anforderungen dieser
Verordnung die Substanz oder das Erscheinungsbild
beeintrachtigen oder andere MaBnahmen zu einem
unverhaltnismaBig hohen Aufwand fiihren, kann von
den Anforderungen der EnEV abgewichen werden.
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Kontakte

Referat 6 — Bau, Planung und Liegenschaften
Amtsgerichtsgasse 1

85354 Freising

www.freising.de

Amt 61 — Stadtplanung und Umwelt

Telefon 08161 54-4 61 00
Fax 08161 54-5 61 00
stadtplanung-umwelt@freising.de
sanierungsberatung@freising.de

Amt 63 — Bauaufsicht und Denkmalschutz

Telefon 08161 54-4 63 00
Fax 08161 54-5 61 00
bauaufsicht@freising.de

Offnungszeiten:

Montag: 08.30 - 12.00 Uhr
Dienstag bis Freitag: 08.00 — 12.00 Uhr
Donnerstag, zusatzlich: 14.00 - 17.30 Uhr

Wo erhalte ich die notwendigen Informationen
fiir mein Bauvorhaben und eine grundsatzliche

Beratung?
Information und Basisberatung Amt 63
Sanierungsberatung Amt 61

Wo beantrage ich mein Bauvorhaben?

Baugenehmigung Amt 63
Denkmalrechtliche Erlaubnis Amt 63
Sanierungsrechtliche Genehmigung Amt 61
Werbeanlage Amt 63
Wo beantrage ich eine Férderung?

Einzelforderung der Stadtebauforderung Amt 61
Zuschiisse Baudenkmal Amt 63
Forderung im Kommunalen Forderprogramm Amt 61

Wer stellt die Bescheinigung fiir die steuerliche

Abschreibung aus?

Bescheinigung gemaB §§ 7h,10f,11a EStG Referat 6

Bescheinigung gemaB §§ 7i,10f,11b EStG Bayer. Landesamt
fur Denkmalpflege
www.blfd.bayern.de

Alle Formulare sowie alle Satzungen und

Verordnungen der Stadt Freising sind im
Stadtportal www.freising.de unter ,Rathaus direkt“ abrufbar.
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Auftraggeber

Stadt Freising

Referat 6 - Bau, Planung und Liegenschaften
Amtsgerichtsgasse 1

85354 Freising

www.freising.de

Projektleitung

Amt 61 Stadtplanung und Umwelt

Brigitte MoBner, Dipl. VerwWirtin

Heiko Huppenberger, M. Eng. Stadtplanung/
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Mitwirkende

Der Lenkungskreis fiir den ,,Plan zur stadtebaulichen
Denkmalpflege“ hat wesentlich an dem vorliegenden
Entwurf fiir das ,,Gestaltungshandbuch Freising mit

Gestaltungssatzung und Kommunalem Forderprogramm®
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Auftragnehmer

trans

LuitpoldstraBe 25

96052 Bamberg
www.transform-online.de
info@transform-online.de

Yvonne Slanz, Dipl.-Ing., Architektin/Stadtplanerin
Alexandra Baier, Mag. phil.

Markus Schafer, Dipl.-Ing., Architekt/Stadtplaner
Heike Heldrich, Dipl.-Ing., M. A.

Juristische Begleitung
Kerstin Funk, RA, Doring. SpieB Rechtsanwalte

mitgewirkt. Seit Mai 2015 tagten seine Mitglieder an 15
Sitzungen sowie weitere Experten zu diesem Thema.
Gedankt sei insbesondere denjenigen, die das Projekt
uber den gesamten Zeitraum aktiv mitgestalteten.



Mitwirkende im Lenkungskreis in alphabethischer Reihenfolge mit ihrer (damaligen) Funktion:

Florian
Alexandra
Barbara
Franz
Hans-Jirgen
Michael
Nina
Andreas
Tobias
Reinhard
Karl-Heinz
Kerstin
Norbert
Richard
Susanne
Sebastian
Daniela
Ingrid
Hubert
Florian
Monika
Marie
Heiko
Ridiger
Max-Josef
Gerhard
Klaus
Christian
Glinther
Christian
Brigitte
Florian
Gerhard
Sylva
Bernhard
Charlotte
Hanns-Martin
Sonja
Hildegard
Anna Maria
Markus
Barbara
Michael
Yvonne
Christoph
Christian
Matthias
Norbert
Arnold

Bachmeier
Baier
Baumann
Bernack
Dennemarck
Deppisch
Ddirr
Ehstand
Eschenbacher
Fiedler
Freitag

Funk
Gmeiner
Grimm
Glinther
Habermeyer
Hambauer
Hartert-Miiller
Hierl Dr.
Hinz
Hobmair
Hiineke
Huppenberger
Jurgens
Kirchmaier
Koch
Kratzsch Dr.
Later Dr.
Lehrmann
Metzner
MoBner
Notter
Ongyerth Dr.
Orlamiinde
Reiml

Reitsam Dr.-Ing.

Romisch
Rube
Sahler Dr.
Sahlmiiller
Schafer
Schelle
Schulze
Slanz

SpieB
Stumpf
Weniger Dr.
Zanker
Zimmermann

Archaologischer Verein im Landkreis Freising e. V.
transform

ARCHITEKTUR AKTUELL Freising e. V.

Stadtrat

Erzbischofliches Ordinariat, Ressort Bauwesen und Kunst
ARCHITEKTUR AKTUELL Freising e. V.
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Wasserwirtschaftsamt Miinchen

Stadt Freising, Oberbiirgermeister

Stadtrat

Stadtrat

Doring. SpieB Rechtsanwalte

Stadtrat

Stadtrat

Stadtratin

Stadtrat

Stadt Freising, Bauaufsicht und Denkmalschutz
ARCHITEKTUR AKTUELL Freising e. V.

Stadtrat

Wasserwirtschaftsamt Miinchen

Stadtratin

Stadt Freising, Stadtplanung und Umwelt

Stadt Freising, Stadtplanung und Umwelt

Stadt Freising Tiefbauplanung

Aktive City e. V.

Stadt Freising, Leitender Verwaltungsdirektor
Ehem. Gebietsreferent des BayLfD

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Historischer Verein Freising e. V.

Regierung von Oberbayern

Stadt Freising, Stadtplanung und Umwelt

Stadt Freising, Stadthistoriker

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Wasserwirtschaftsamt Miinchen
Stadtheimatpflege Freising e. V.

Stadtratin

Erzbischofliches Ordinariat, Ressort Bauwesen und Kunst
Innenstadtbeirat, USP Projekte GmbH
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Stadtratin

transform

Stadt Freising, Stadtbaumeisterin

Stadt Freising, Stadtplanung und Umwelt
transform

Stadt Freising, Bauaufsicht und Denkmalschutz
Erzbischofliches Ordinariat, Ressort Bauwesen und Kunst
Stadtheimatpfleger

Stadtheimatpfleger

Haus- und Grundbesitzerverein Freising e. V.
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Quellen

Plan zur stadtebaulichen Denkmalpflege fiir die Altstadt
und die Siedlungserweiterungen des 19. bzw. friihen
20. Jh. von Freising, transform Bamberg, 2018

Abbildungen

Transform, Stadt Freising sowie:

Nirnberg Luftbild, Hajo Dietz, (S. 8/9)

Stadtarchiv Freising - Fotosammlung, ohne Nr. (S. 7 o. I,
12 0,330.1)

Engimiiller (Deckblatt, S. 3,4, 6 0.r.,7 o.r., 13, 14, 15 o,
15u, 17, 18, 21 0. 1,, 22, 23, 24, 25, 26, 27 Tiire 2-5,
290.,31u.,32,34,350.1,35u,36,37u.l.und 0.1,
390.r,410., 42,43 u,, 44 auBer o.l. und u. r,, 45 auBer
2.Rl.und ul., 56)

Dr. Weniger (S. 19 u. r., 20, 21 u. 1., 30, 33 u., 43 0.,

44 0.1, 53, 55)

Privatbesitz (S. 19 u. I, 310.)

Deppisch (S. 46)

Lesser (S. 59)

Und Mang Architektur (S. 33 0. mi)

Wenk (S. 15 mi)

Fordergeber

Dieses Projekt wird gefordert mit Mitteln des Bundes
und des Freistaates Bayern:

Regierung von Oberbayern / Stadtebauforderung in
Oberbayern

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Grafik

grafik brander GmbH
DorfstraBe 35/2

88299 Leutkirch im Allgau
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